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REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

§ 1. Postanowienia ogolne

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady przygotowania i przeprowadzenia
ustnego nieograniczonego przetargu publicznego, zwanego dalej przetargiem,
na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Komunalnego Zakladu
Komunikacyjnego Spoika z ograniczong odpowiedzialnos$cia
w Bialymstoku, zwany dalej KZK Sp. z o.0. lub Organizator.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przetargu:

1) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1360);

2) inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

L

§ 2. Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest zabudowana nieruchomosé, stanowigca wlasnosé
KZK Sp. z o.0., polozona w Bialymstoku przy ul. Jurowieckiej 46a,
oznaczona jako dzialka Nr 13/4 w obrgbie Nr 17 Bojary, o powierzchni:
1,5559 ha, dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta Nr B11B/00144294/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Bialymstoku IX Wydzial Ksigg
Wieczystych.

2. Szczegbdlowy opis przedmiotu przetargu i cena wywolawcza zostang podane
do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu, z trescig ktorego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

§ 3. Organizacja przetargu

—

Organizatorem przetargu jest KZK Sp. z o.0.

2. Czynnosci zwigzane z bezposrednim przeprowadzeniem przetargu wykonuje
Komisja Przetargowa, zwana dalej Komisja, w skladzie od 3 do 5 oséb, tj.
Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego, Sekretarza oraz czlonkéw
Komisji, powotana przez Organizatora przetargu w drodze uchwaly Zarzadu. .
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Organizator przetargu powotujac osoby do sktadu Komisji okre$la ich funkcje.
W sktad komisji mogg zosta¢ powolane réwniez osoby nie bedace
pracownikami Organizatora.

Zlozenie rezygnacji z udzialu w skladzie Komisji, ktére nie powoduje
zmniejszenia liczby czlonkéw Komisji ponizej 3, nie wstrzymuje
postepowania przetargowego. Organizator przetargu powoluje w skiad
Komisji inng osobe lub osoby w drodze uchwaty Zarzadu.

Przed rozpoczgciem licytacji Organizator przetargu ma prawo uzupeinié lub
zmieni¢ sktad Komis;ji.

Komisja podejmuje decyzje w drodze glosowania. W przypadku rownej liczby
gltoséw decyduje glos Przewodniczgcego Komisji.

Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz
obowigzujacych przepiséw prawa.

Przetarg odbedzie sie w dniu ....................... r. O godzinic.. .. , W
siedzibie KZK Sp. z o0.0., 15-101 Biatystok, ul. Jurowiecka 46 a, Sala
Konferencyjna.

Cena wywolawcza zostanie podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu
o przetargu.

Regulamin przetargu dostgpny jest na stronie internetowej Komunalnego
Zakladu Komunikacyjnego Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Biatymstoku
www.kzk.pl-zaktadce BIP Zamoéwienia publiczne:https://kzkspzoo.bip.gov.pl/
zamowienia-publiczne-informacje-o-zamowieniach/.

Organizator przetargu moze w kazdym czasie odwota¢ lub uniewaznié
ogloszony przetarg bez podania przyczyny.

§ 4. Zasady uczestnictwa w przetargu

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawna, o ile wniosg wymagane wadium w wyznaczonym w ogloszeniu
terminie.

Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych przepisami
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). W przypadku, gdy nabycie nieruchomos$ci nie
wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, nabywca
bedacy cudzoziemcem, bedzie zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia w tym
zakresie.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci cztonka Komisji.

Wzoér o$wiadczenia czltonka Komisji stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

W sytuacji okreslonej w ust. 3 czlonek Komisji zobowigzany jest niezwlocznie
zlozy¢ rezygnacje z wuczestnictwa w jej skladzie. W przeciwnym razie
Przewodniczacy Komisji wnioskuje do Zarzadu Spoétki o odwotanie czlonka
Komisji.

Pelnomocnictwa skladane w przetargu winny mie¢ forme aktu notarlalrygo
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W przypadku pelnomocnictw udzielonych za granicg formag wystarczajaca jest
dokonanie tej czynno$ci zgodnie z prawem panstwa, w ktérym sporzadzono
pelnomocnictwo 1 opatrzone apostille.

Podmiot zainteresowany udziatem w przetargu dotgcza dowod wniesienia wadium
wraz ze wskazaniem konta, na ktére wadium ma by¢ zwrdcone w przypadku,
o ktérym mowa w § 6 ust. 4.
W przypadku, gdy podmiotem zainteresowanym udziatlem w przetargu jest osoba
fizyczna pozostajagca w zwigzku matzenskim i nabycie nieruchomosci ma nastgpié
do majatku wspdlnego, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest
obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem
drugiego malzonka, zawierajacym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci.
Jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majagtku osobistego, matzonek
uczestniczacy samodzielnie w czynnosciach przetargowych powinien przedtozyé
dokument potwierdzajacy ustanowienie rozdzielnosci majgtkowe;.
W przypadku, gdy podmiotem zainteresowanym udzialem w przetargu jest osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢é prawng, powinna przedtozy¢:

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru,

b) dane osoby (0sdb) uprawnionej (uprawnionych) do reprezentacji.
Podmiot zainteresowany udzialem w przetargu sktada oswiadczenie, Ze:

a) nie jest wpisany do rejestru dtuznikow niewyptacalnych,

b) nie figuruje jako nierzetelny kredytobiorca w Biurze Informacji

Kredytowej oraz w Biurze Informacji Gospodarcze;j.
Wzdér oswiadczenia stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu.
Podmiot zainteresowany udzialem w przetargu sktada o§wiadczenie, iz akceptuje
stan techniczny i prawny nieruchomosci oraz zapoznal si¢ z niniejszym
Regulaminem i informacjami o nieruchomos$ci podanymi na stronie internetowej
KZK Sp. z 0.0. oraz akceptuje je bez zastrzezen.
Wzér o§wiadczenia stanowi zalgcznik Nr 3 do niniejszego Regulaminu.
Podmiot zainteresowany udziatem w przetargu sktada oswiadczenie o wyrazeniu
zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych w zgloszeniu dla potrzeb
przeprowadzenia przetargu.
Wzoér oswiadczenia stanowi zatagcznik Nr 4 do niniejszego Regulaminu.

§ 5. Ogloszenie o0 przetargu

Ogloszenie o przetargu, wraz z Regulaminem, zamieszczone zostanie na co najmniej
2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu na stronie internetowej KZK
Sp. z 0.0. oraz na portalach internetowych dotyczacych obrotu nieruchomosciami
1 na tablicy ogloszen w siedzibie Organizatora. Natomiast wyciag z ogloszenia o
przetargu zostanie zamieszczony w prasie codziennej lokalnej i ogdélnokrajowe;.
Ogloszenie o przetargu zawiera¢ powinno w szczegdlnosci:
a) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz ewidencji
gruntow i budynkow,
b) powierzchnie nieruchomosci,
c) opis nieruchomosci, w tym informacje o obcigzeniach nieruchomosci
1 zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,
d) informacje o  przeznaczeniu  nieruchomosci i(_/’_gpfg_ggﬁg _7}e}
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zagospodarowania,

e) cene wywolawcza,

f) wysokos¢ wadium oraz forme, miejsce i termin jego wniesienia,

g) termin i miejsce przetargu,

h) warunki uczestnictwa w przetargu,

i) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy,

j) zastrzezenie, ze Organizator moze odwola¢ przetarg bez podania
przyczyny,

k) informacj¢ o mozliwosci ogledzin przedmiotu przetargu i zapoznania si¢
z dokumentacjg nieruchomosci.

§ 6. Wadium

Wadium nalezy wnies¢ w pienigdzu.
Wadium w wysoko$ci okreslonej w ogloszeniu o przetargu nalezy wnies¢ nie
poOzZniej niz na 3 dni przed przetargiem.
Za date wplywu wadium uwaza si¢ dzien wplywu Srodkéw finansowych na
wskazany w ogloszeniu o przetargu rachunek bankowy.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu,
jednak nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia:
a) odwolania przetargu,
b) zamknigcia przetargu,
c) uniewaznienia przetargu,
d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym stosownie do postanowien
§7 ust. 11.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza si¢
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
Wadium przepada na rzecz Organizatora:
a) jezeli uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, bez usprawiedliwienia nie
przystagpi do =zawarcia umowy w terminie i miejscu wskazanym przez
Organizatora,
b) w przypadku nieuiszczenia ceny nabycia.
Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamknigcie bez wylonienia
nabywcy, jezeli skutkuje obowigzkiem zwrotu wadium, nie daje podstaw do
zadania odsetek od wptaconego wadium.

§ 7. Przebieg przetargu

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji. Dopuszcza si¢ mozliwosé
prowadzenia przetargu przez Wiceprzewodniczacego Komisji na podstawie
pisemnego pelnomocnictwa Przewodniczacego Komisji przy obecnosci co
najmniej dwoch innych cztonkow Komisji.

Przed rozpoczeciem przetargu kazdy uczestnik przetargu zobowiazany jest
przedtozy¢ do wgladu Komisji dowdd osobisty lub paszport, a w przypadku
udzialu w postepowaniu przetargowym przez pelnomocnika takze stosowne
pelnomocnictwo.

Komisja przetargowa przeprowadza czynnos$ci sprawdzajace i
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uczestnikow do przetargu. Komisja nie dopusci uczestnika do przetargu
w przypadku:

a) braku wptaty wadium,

b) braku moznosci stwierdzenia tozsamosci osoby lub braku ktéregokolwiek

wymaganego dokumentu wskazanego w § 4.

Uczestnik przetargu, ktéry sie spozni na otwarcie przetargu, nie zostanie
dopuszczony do licytacji.
Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w § 5 ust.2 lit. a - e oraz lit. i, a takze podaje do
wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy oferentéw, ktérzy wniesli wadium oraz
zostali dopuszczeni do przetargu.
Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikbw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w goére do
pelnych dziesiatek ztotych.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej
ceny wywolawcze;j.
Po ustaniu zgtaszania postapien Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza ceng (przybicie) i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imie
1 nazwisko albo nazwe osoby, ktdra przetarg wygrata.
Z chwilg udzielenia przybicia powstaje zobowigzanie pomiedzy Organizatorem
reprezentowanym przez dwoch czlonkéw Zarzadu tj. Prezesa i Wiceprezesa
lub czlonka Zarzadu i Prokurenta, a nabywcg przedmiotu przetargu, do zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli przetarg zostat
prawidlowo ogloszony i nikt do niego nie przystgpit lub nikt nie zostat
dopuszczony, albo zaden z uczestnikoéw nie zaoferowat postgpienia ponad cene
wywolawcza.

§ 8. Protokdl z przetargu

Przewodniczacy Komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
Protoko6l zawiera informacje w szczegolnosci o:
a) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,
b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug
ewidencji gruntdw i budynkéw oraz ksiegi wieczystej,
c) zobowigzaniach i obcigzeniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,
d) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentow,
e) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu, wraz z uzasadnieniem,
f) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnictej
W przetargu,
g) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje przetargowa,

h) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osobyr

wylonionej w przetargu, jako nabywca nieruchomosci, <——"/ )
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i) adresie do korespondencji lub innym sposobie zawiadomienia (mail/fax)
wybranym przez osobe wyloniong w przetargu jako nabywce
nieruchomos$ci, na ktory zostanie przekazana informacja o miejscu
1 terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy,

j) imionach 1 nazwiskach Przewodniczacego i czlonkéw Komisji
Przetargowej,

k) dacie sporzadzenia protokotu.

Protoko6t z przeprowadzonego przetargu, ktory bedzie stanowil podstawe zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego, sporzadza si¢ w czterech jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla Spétki, Gminy Bialystok (Prezydenta
Miasta Biategostoku), nabywcy oraz dla notariusza.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i czlonkowie
Komisji przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu, jako nabywca
nieruchomosci.

§ 9. Zawarcie umowy sprzedazy

Organizator przetargu zawiadamia, osobg ustalong jako nabywce nieruchomosci
0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaplaci¢ kwote réwng 100% ceny
nieruchomos$ci osiggnietej w przetargu, pomniejszonej o wplacone wadium.
Nieuiszczenie tej kwoty bedzie réwnoznaczne z rezygnacjag nabywcy z zawarcia
umowy, powodujgc przepadek wadium na rzecz Organizatora przetargu. Wplata
powinna nastgpic¢ nie pozniej niz na 1 dzien przed podpisaniem umowy sprzedazy. Za
date wplaty uwaza si¢ wptyw wymaganej naleznosci na rachunek KZK Sp. z o.0.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w
zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1 lub nie wptlaci ceny, Organizator przetargu
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, bedgca osobg prawng lub jednostkg
organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé
prawng, zobowigzana jest do przedlozenia przed zawarciem umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego, statutu lub innego aktu prawnego stanowigcego podstawe
powstania lub regulujgcego dziatanie danej jednostki, oraz - jesli przepisy prawa,
statut lub inny akt prawny to przewiduje - zgod¢ wlasciwych organéw dla dokonania
czynno$ci prawnej polegajacej na nabyciu nieruchomosci stanowigcej przedmiot
przetargu.

Nabywca zobowigzany jest do przedlozenia innych dokumentéw, ktére zostang
uznane przez notariusza za niezbgdne do sporzadzenia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Niedostarczenie dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 4 i ust. 5, spowoduje
odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy, w szczego6lnosci koszty notarialne,
sagdowe oraz podatki ponosi nabywca.

Postanowienia zawieranej umowy sprzedazy - beda okreslalty wskazang przez
Organizatora w ogloszeniu o przetargu, dat¢ wydania nieruchomosci nabywcy, co

nastapi nie pézniej niz w terminie 24 miesigcy od dnia zawarcia umowy sprzedazy.
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Do czasu wydania nieruchomos$ci nabywcy, Organizator bedzie mial prawo do
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowym zakresie na podstawie umowy
dzierzawy zawartej pomigdzy stronami w dniu zawarcia umowy sprzedazy. Czynsz
dzierzawny strony ustaly3 w wysokosci odpowiadajacej kwocie podatku od
nieruchomos$ci naleznego od przedmiotu umowy. Ponadto Organizator, jako
dzierzawca, bedzie ponosit wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem
znieruchomosci.

Organizator zastrzeze w umowie sprzedazy prawo odkupu nieruchomosci w
okresie 24 miesigcy od zawarcia umowy sprzedazy na wypadek, gdyby nabywca
uchylil sie od zawarcia umowy dzierzawy, o ktdrej mowa w ust. 9, lub podejmie inne
dziatania zmierzajace do zakldcenia korzystania z nieruchomosci przez KZK Sp. z 0.0.
przed data jej wydania.

§ 10. Postanowienia koncowe

Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Zarzadu KZK Sp. z o0.0. skarge na czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu w terminie 7 dni od ogloszenia wyniku
przetargu.

Zarzad KZK Sp. z 0.0. moze uzna¢ skarge za niezasadng, uzna¢ skarge za zasadng
i nakaza¢ powtorzenie czynnosci przetargowych albo uniewazni¢ przetarg.

W przypadku wniesienia skargi Zarzad KZK Sp. z o.0. wstrzymuje, do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynnos$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
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